Zalacznik do zarzadzenia Nr 0050.103.2021
Wojta Gminy Goleszow
z dnia 10 maja 2021 r.

UCHWALA NR....................
RADY GMINY GOLESZOW

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Goleszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15iart. 40ust. 1 i2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie  gminnym  (tekst jednolity: Dz . U. z2020r., poz.713zpdézn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3i ust. 3b ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z2020r.
poz. 611 z p6zn. zm.) Rada Gminy Goleszoéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne i definicje
§ 1. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Goleszow oraz okresla kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu oraz tryb postgpowania w tych sprawach.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Goleszow;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture obowigzujaca w dniu zlozenia
wniosku, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP
"Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

5) Wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Goleszow, reprezentowang przez Wojta Gminy.
Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
§ 2. 1. Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne osobom

nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujacym na terenie Gminy oraz
spetniajacym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy sa
przeznaczone do wynajmu na rzecz os6b uprawnionych.

Rozdzial 3.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz
0sob, ktorych dochéd gospodarstwa domowego nie przekracza miesigcznie:



1) 250 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 200 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym na jedna osobeg.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych dochdd gospodarstwa
domowego nie przekracza miesigcznie:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 130% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym na jedna osobg.

§ 5. Wysoko$¢ czynszu dla lokali mieszkalnych moze zosta¢ obnizona w przypadku, gdy dochod
gospodarstwa domowego nhie przekracza miesiecznie:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym na jedng osobe.
Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 6. Wnioskodawca starajacy si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony albo najem socjalny
lokalu, dla poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych spetnia kryterium wowczas, gdy:

1) powierzchnia pokoi dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego polozonego na obszarze Gminy
Goleszow przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 10m? w gospodarstwie
wieloosobowym lub mniejsza niz 15m? w gospodarstwie jednoosobowym, lub

2) wnioskodawca lub cztonek gospodarstwa domowego jest osoba legitymujaca si¢ orzeczeniem o znacznym
stopniu niepelnosprawnosci a zamieszkuje w lokalu, ktory niejest dostosowany do potrzeb o0sob
niepelnosprawnych.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobom
bedgcym mieszkancami Gminy, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;

2) zostaty wykwaterowane z mieszkan zagrozonych katastrofa budowlang zgodnie z prawomocna decyzja
nadzoru budowlanego;

3) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych badZ zajmujg pomieszczenia nie nadajgce si¢ na staty
pobyt ludzi;

4) opuscity dom dziecka lub inng placowke opiekuncza w wyniku osiggnigcia petnoletnosci i nie posiadajg
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje mieszkancom Gminy, ktorzy:
1) sa bezdomni, a ich ostatni meldunek na pobyt staty w Gminie obejmowat okres minimum 4 lat;

2) zostali wymienieni w § 7 ust. pkt 1-4, spetniajacym kryteria dochodowe okreslone w § 4 pkt 1-2.



Rozdziat 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach dokonywane sa
na pisemny wniosek najemcow.

2. Zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ dokonywane wytacznie
za zgoda Wojta Gminy Goleszow.

3. O zamian¢ mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktore posiadaja umowe¢ najmu na czas nieoznaczony oraz nie cigza
na nich zobowigzania ztytulu zaleglosci czynszowych lub innych oplat zwigzanych z eksploatacja
zajmowanych dotychczas lokali.

Rozdzial 7.

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 10. Lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? oddawany jest w najem osobie umieszczonej na
liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, na rzecz osob tworzacych
gospodarstwo domowe wieloosobowe sktadajace si¢ z o najmniej 3 osob.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem

socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. 1. Osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu sktada stosowny
wniosek w Urze¢dzie Gminy Goleszoéw, do ktorego zobowigzana jest dotaczy¢ dokumenty okreslone w art. 21b
Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.).

2. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupelnienia
w terminie 14 dni. Nieuzupetlnienie wniosku w wyznaczonym terminie oznacza rezygnacje z ubiegania si¢
0 najem lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Goleszow.

3. Wniosek jest wpisywany na liste oczekujacych irozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace
Z niniejszej uchwaly.

4. Rozpatrywanie wnioskow uzaleznione jest od dysponowania przez Wojta Gminy wolnymi lokalami
mieszkalnymi, z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

5. Wnioskodawca zobowiagzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o istotnych zmianach
majacych wptyw na realizacje wniosku, a w szczegdlno$ci w zakresie zmiany adresu zamieszkania, stanu
cywilnego, sytuacji rodzinnej lub uzyskanego tytutu prawnego do innego lokalu Iub nieruchomosci.

6. Wnioski 0s6b przebywajacych w zaktadach karnych i aresztach $ledczych oraz w innych miejscach
zapewniajacych calodobowe utrzymanie, rozpatrywane sa dopiero po ich opuszczeniu przez wnioskodawcow
oraz przedstawieniu faktycznej sytuacji mieszkanioweyj.



7. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych =z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy,
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci, w terminie do 31 stycznia kazdego
roku, raportu za rok poprzedni. Raport obejmuje informacje o sposobie izakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczbe osob znajdujacych si¢ na liscie
oczekujacych na przydziat mieszkania, liczb¢ nowych wnioskow umieszczonych na liscie oraz liczbe
wnioskéw skreslonych z listy wraz z przyczyna skreslenia, liczbe wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie, dla
ktorych zawarto umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liscie
oczekujacych, powierzchni najetego lokalu, liczby o0so6b nalezacych do gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, S$redniego miesigcznego dochodu na czlonka gospodarstwa, zastosowanej zasadzie
pierwszenstwa lub innym uzasadnieniem przyznania lokalu poza kolejnoscia wynikajaca z listy oczekujacych.
Raport powinien zawiera¢ rowniez informacj¢ o gospodarowaniu pomieszczeniami tymczasowymi.

8. Raport, 0 ktérym mowa w ust. 8, publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy.
§ 12. 1. Decyzja o przydziale lokalu jest podejmowana przez Wéjta Gminy Goleszow.

2. Osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu, zgodnie z kolejnoscig umieszczenia na liscie
oczekujacych, z zastrzezeniem zasad pierwszenstwa okreslonych niniejsza uchwata, przedstawiana jest oferta
zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy
§ 13. 1. W razie $mierci glownego najemcy pozostate w lokalu osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu
po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz osoby, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu

lokalu przez gtownego najemce, moga ubiegac sie¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli spetniaja kryteria
dochodowe okreslone w § 3 niniejszej uchwaty.

2. W przypadku niespetnienia warunkéw opisanych w ust.1 osoby takie sa zobowigzane do opuszczenia
lokalu w ciggu 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez gldwnego najemce lub jego $mierci.

Rozdzial 10.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 14. 1. Warunki, ktére powinien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodna

mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynno$ci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegoblnosci poruszania si¢ po lokalu, korzystania z kuchni i tazienki.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 powinien spetnia¢ w szczegdlno$ci nastgpujace warunki:

1) dojsécie do lokalu musi umozliwia¢ osobie niepelnosprawnej swobodne poruszanie si¢, w szczegolnosci
W odniesieniu do 0s6b na wozku inwalidzkim, lub z inng niepetnosprawnoscig utrudniajacg poruszanie;

2) $wiatto drzwi wejsciowych do lokalu powinno wynosi¢ minimum 90 cm w przypadku osob
Z niepetnosprawnoscia ruchowa lub inng utrudniajaca poruszanie sic;

3) wysoko$¢ progdw wynosi¢ moze nie wigcej niz 2 ¢m;

4) wysoko$¢ klamek i wiacznikéw musi zapewnia¢ swobodny dostep dla 0séb poruszajacych sie na wozku
inwalidzkim;

5) sedes powinien by¢ zamontowany na wysokosci zapewniajacej swobodne przesiadanie si¢ z wozka
inwalidzkiego oraz powinien posiadac¢ porgcze wspomagajace ta czynnosc;

6) umywalka powinna by¢ podwieszana (mocowana na $cianie lub blacie pod ktorym jest wolna przestrzen) -
w przypadku osob poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim.



Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej
§ 15. 1. Na wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Goleszowie, Wojt Gminy Goleszéw moze
przeznaczy¢ lokale stanowigce zasob mieszkaniowy Gminy na realizacje zadan wynikajacych z ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity: Dz. U. 2020 r., poz. 1876 z pdzn. zm.) oraz ustawy

z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tekst jednolity: Dz. U. 2020 r., poz.
821 z p6ézn. zm.).

2. W przypadku realizacji uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Wojt Gminy w
formie zarzadzenia okresla przeznaczenie lokalu, a nastgpnie Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, na
podstawie upowaznienia Wojta Gminy okresla w umowie zasady wynajmu oraz odptatnosci.

Rozdzial 12.

Postanowienia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§ 17. Traci moc Uchwata Nr XIV/94/07 Rady Gminy Goleszow z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



